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Carta
del Consejero Delegado

A nuestro tradicional lema “Diseñamos pensando en ti”, 
hemos querido añadir en esta Memoria de Sostenibili-
dad la frase “y en el medioambiente” y lo hacemos sa-
bedores de que es imposible pensar en nuestros clientes 
sin pensar también en el entorno en el que todos vivi-
mos y en el compromiso con la sostenibilidad de toda 
la sociedad.

Afortunadamente el respeto por el medioambiente es 
una premisa aceptada ya por todos, clientes y empre-
sas, y es uno de esos intangibles a los que nadie está 
dispuesto a renunciar. Una de las cualidades de nues-
tra empresa más valoradas por nuestros clientes, tiene 
que ver con la implantación en nuestras promociones de 
productos y tecnologías sostenibles. 

Es inevitable que cualquier actividad humana provoque 
un impacto en el entorno en el que se desarrolla, pero 
en Gestilar creemos que es posible minimizarlo desem-
peñando nuestro trabajo de acuerdo con criterios soste-
nibles y respetuosos con el medioambiente y, al hacerlo 
así, estamos también pensando en ti y en el futuro de 
los tuyos.

Garantizar la conservación del medioambiente y, con 
ello, el bienestar de las generaciones del futuro es una 

responsabilidad de todas las empresas, por 
eso, en las páginas siguientes te conta-

mos como hemos enfocado nuestro 
proceso productivo para minimizar al 
máximo nuestra huella de carbono, 
promoviendo principios de circula-

ridad, ahorro energético y produc-
ción renovable para favo-

recer la transición hacia 
una economía de Cero 
Carbono que contribuya 
al bienestar de toda la 

sociedad.

Todo nuestro ciclo promotor está orientado a generar el 
menor impacto posible y durante el menor tiempo po-
sible, optimizando procesos y apostando por la Investi-
gación el Desarrollo y la Innovación referidos tanto a los 
materiales, como a la ingeniería y la construcción.  

Consecuentes con estos principios, en la cartera resi-
dencial que gestionamos actualmente en nuestro país, 
el 100% de los desarrollos que ya cuentan con un ante-
proyecto están planificados para obtener la certificación 
energética A. Además más del 90% de las viviendas que 
tenemos actualmente en construcción se ajustarán a los 
estándares de los mejores sellos de sostenibilidad reco-
nocidos a nivel internacional como BREEAM o LEED-
ND, destacando nuestro proyecto BtR de Valdebebas 
que aspira a la certificación BREEAM Excellent, la más 
alta de este sello.

El documento que ahora te presentamos, recoge tam-
bién el compromiso de Gestilar con los Objetivos de De-
sarrollo Sostenible (ODS) que establece Naciones Uni-
das referidos al medioambiente; compromiso entendido 
como una forma de aportar nuestro granito de arena a 
dichos objetivos, relativos a energías no contaminantes, 
la gestión sostenible del agua o la lucha contra el cambio 
climático.

Es de nuevo para mí un honor, un año más, como Con-
sejero Delegado de Gestilar y de su grupo de empresas 
poder presentar esta Memoria de Sostenibilidad, una 
memoria que es, en definitiva, nuestro compromiso en 
materia medioambiental como compañía. Un compro-
miso que seguiremos mejorando, como siempre, pen-
sando en ti.

Raúl Guerrero Juanes
Consejero Delegado de Gestilar



1 Gestilar: diseñamos pensando 
en ti y en el medio ambiente



1.1 Quiénes somos

Desde el año 2009 nos dedicamos a la promoción 
inmobiliaria afrontando cada uno de nuestros pro-
yectos bajo las premisas de sostenibilidad, diseño, 
calidad, personalización e innovación. Operando 
bajo un concepto empresarial cuyo objetivo reside 
en brindarle al cliente la mejor de las experiencias 
y permitirle mejorar su calidad de vida, desarrolla-
mos viviendas exclusivas, con materiales de pri-
mera calidad y ubicaciones excepcionales donde 
se cuidan de manera especial los detalles y la ex-
celencia de nuestros productos.

Desde el pasado 2022 nos hemos convertido en 
un Grupo Empresarial que además de la promo-
ción -nuestro verdadero core de actividad-  atien-
de otros segmentos del sector inmobiliario. Así, 
hemos sumado a nuestro ámbito de actuación 
tradicional el desarrollo residencial en cooperativa 
a través de Cooper by Gestilar y una nueva activi-
dad, que se fundamenta en la compra, reforma y 
venta de viviendas ya construidas en un corto pla-
zo de tiempo en el centro de las ciudades, a través 
de nuestra división proptech Homes by Gestilar

Somos conscientes de que toda actividad empre-
sarial genera impacto en los entornos donde se 
realiza, por este motivo, ponemos especial interés 
en el progreso y desarrollo de las áreas geográficas 
donde están ubicados nuestros proyectos, por un 
lado estableciendo procesos constructivos sos-
tenibles y respetuosos con el entorno y, por otro, 
invirtiendo en acciones de Responsabilidad Social 
Corporativa (RSC), en las que un parte importante 
de las mismas se encuentran dedicadas a la pro-
tección del Medio Ambiente.

Contamos con una dilatada trayectoria en el sec-
tor, avalada por las más de 6.000 viviendas que 
tenemos proyectadas hasta la fecha, 2.800 de las 
cuales ya han sido entregadas. Disponemos de 
presencia nacional e internacional con oficinas en 
Madrid, Galicia, Cataluña, Baleares, Andalucía y 
Lisboa, en las que comercializamos las 2.000 vi-
viendas que tenemos en pleno desarrollo.
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1.2 Misión, 
visión y valores 
corporativos

En Gestilar promovemos viviendas 
respetuosas con el medioambiente 
para mejorar la calidad de vida de 
nuestros clientes. Nuestro pro-
ducto es exclusivo y diferenciador 
porque, junto a excelentes calida-
des y ubicaciones, atendemos al 
máximo el cuidado de los detalles 
y la estética arquitectónica.

Priorizando siempre la experiencia 
de nuestros clientes, gracias a la 
excelencia de nuestros productos 
contribuimos al desarrollo urbano 
sostenible, promoviendo viviendas 
mediante un proceso orientado a 
cumplir con los objetivos de reduc-
ción de las emisiones de carbono 
establecidos en la agenda 2030 de 
desarrollo sostenible de Naciones 
Unidas.



Diseño 	

Supone uno de los elementos más importantes 
de nuestros proyectos. Para ello contamos con el 
apoyo de destacados estudios de arquitectura, lo 
que nos permite ofrecer un producto residencial 
de estética vanguardista, dirigido fundamental-
mente a un segmento de población urbana, que 
busca funcionalidad y confort sin renunciar al di-
seño.

Calidad

Es la base de nuestro producto. Ofrecemos aca-
bados de la más alta calidad, con materiales no-
vedosos, vigilando al máximo todo el proceso de 
ejecución. Nuestras construcciones tienen el in-
confundible sello de calidad Gestilar.

Personalización

Trabajamos para ofrecer a nuestros clientes las 
mejores opciones de personalización en sus vi-
viendas. Disponemos de una extensa gama de 
acabados de las mejores marcas que permiten te-
ner un sello único y exclusivo avalado por la marca 
Gestilar.

Innovación

Es el motor de la evolución y la palanca principal 
de diferenciación de una compañía. En Gestilar 
utilizamos la última tecnología en el planteamien-
to y desarrollo de cada uno de nuestros proyec-

tos para crear valor. Apostamos por la innovación 
dentro de todas las áreas para anticiparnos a las 
tendencias futuras buscando, además, soluciones 
diferentes alineadas con nuestros objetivos.

Sostenibilidad

Dotamos a nuestros proyectos con tecnología y 
materiales respetuosos con el medioambiente 
con el fin de reducir las emisiones de CO₂. Pro-
movemos una transición hacia una economía de 
Cero Carbono, que impulsa principios de circula-
ridad, eficiencia energética, balance hídrico y pro-
ducción renovable.

Responsabilidad Social

Contribuimos al desarrollo y progreso de las áreas 
donde se ubican nuestros proyectos financiando 
acciones de Responsabilidad Social Corporativa 
(RSC) en diferentes áreas como el  deporte, la ac-
ción social, medioambiente, arte y cultura.

En Gestilar, aplicamos el término de calidad como 
un concepto integral en nuestra compañía, por eso 
hemos sido certificados por AENOR en la norma 
ISO 9001, una norma elaborada por la Organiza-
ción Internacional para la Estandarización (ISO) 
que se aplica a los Sistemas de Gestión de Ca-
lidad de cualquier organización y que supone un 
compromiso añadido con la mejora de la calidad 
de nuestros productos y servicios, orientados a la 
satisfacción del cliente.

Focalizamos  nuestra búsqueda de suelos en las zonas de mayor interés y de-
manda y desarrollamos nuestras promociones bajo las premisas que configu-
ran nuestro sistema de gestión corporativa:
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1.3 Construcción sostenible

En 2019 nace nuestra constructora con el objetivo 
de optimizar el proceso constructivo, garantizar la 
máxima calidad en la ejecución de las obras, cum-
plir estrictamente con los plazos de entrega de 
nuestros proyectos y lograr así la máxima satisfac-
ción del cliente. Por ello, solo construimos nues-
tros propios proyectos y no atendemos a terceros.

Hoy, Gestilar Construcciones ha entregado más 
de 400 viviendas y desarrolla 1.200 para nues-
tra promotora; con un perímetro del entorno de 
2.000 unidades considerando los proyectos to-
davía en fase de diseño. Todo un éxito para una 
compañía tan joven. 

Además, Gestilar Construcciones, al formar parte 
del grupo de empresas de Gestilar, atiende a los 
mismos objetivos en materia de sostenibilidad 
y vela por su consecución en la ejecución de las 

obras. Varios de sus proyectos están certificados 
con el sello BREEAM, uno de los más exigentes 
y reconocidos estándares internacionales en sos-
tenibilidad.

INGENIERÍA PARA REDUCIR EL IM-
PACTO AMBIENTAL

La aplicación de nuevos sistemas constructivos 
representa un aspecto muy importante en el de-
sarrollo de nuestra actividad. Estos permiten ma-
yor rapidez en la ejecución de obra, menor cos-
te, mayor calidad y, en definitiva, mayor confort 
en un producto competitivo dentro del mercado 
inmobiliario. Y no olvidemos que un menor plazo 
de ejecución de obras significa también un menor 
impacto en nuestro entorno.

Antes de comenzar a construir, analizamos los 



proyectos para ejecutarlos bajo un modelo de 
máxima calidad, cumpliendo siempre con las exi-
gencias pertinentes en materia de sostenibilidad, 
seguridad, habitabilidad y durabilidad, sin dejar de 
lado el cuidado del aspecto estético que define el 
sello Gestilar.

Todos nuestros proyectos se desarrollan utilizan-
do la tecnología BIM (Building Information Mode-
lling) con proyecto desarrollado en Revit, el mejor 
software del mercado para el modelado de infor-
mación de edificaciones. BIM es una metodolo-
gía basada en un modelo digital inteligente que 
conecta a todos los profesionales implicados en 
un proyecto constructivo a través de un modelo 
digital en tres dimensiones, que incluye caracte-
rísticas físicas y funcionales del edificio proyecta-
do. Este modelo permite una visualización 3D del 
proyecto, simulación de la construcción y mani-
pulación de datos para mejorar el diseño y mante-
nimiento del edificio antes de ser construido.

El aspecto más importante que incorpora la tec-
nología BIM es la detección de errores antes de 

la construcción, tanto arquitectónicos como de 
ingeniería. Además, el uso de la tecnología BIM 
supone una mejora de la comunicación entre los 
profesionales que intervienen en el proyecto por-
que se trabaja en un entorno colaborativo online 
donde la información se actualiza al instante. De 
esta manera se agiliza la toma de decisiones y se 
aumenta la productividad en todo el proceso.

El incremento de eficiencia y de mejora de tiem-
pos de ejecución que supone la tecnología BIM 
proporciona a su vez la práctica erradicación de 
excesos de medición y por tanto de consumos in-
necesarios de producto y una menor generación 
de residuos de obra. Dos efectos de impacto posi-
tivo directo en el medioambiente.

Además, de la mano de Gestilar Construcciones 
estamos implantando un modelo de negocio in-
dustrializado que nos permitirá acotar aún más los 
plazos de entrega de nuestras viviendas y dismi-
nuir también el impacto ambiental.
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El cuidado del medio ambiente está en la base de 
nuestros proyectos, que son pensados tratando de 
fabricar, distribuir y recuperar energía de la ma-
nera más eficiente y con el menor impacto sobre 
nuestro aire, nuestra tierra y nuestra agua.

Cuando afrontamos un nuevo desarrollo residen-
cial, evaluamos las posibles tecnologías limpias 
que podemos implantar, con el objetivo de opti-
mizar la eficiencia energética de las viviendas y 
asegurar el máximo confort de nuestros clientes. 
De este modo, el 100% de los edificios de las pro-
mociones que gestionamos actualmente en Espa-
ña se incluyen en la certificación energética A.

Las viviendas de Gestilar vienen provistas de un 
sistema alimentado con energías renovables que 
generalmente suelen ser por aerotermia o geoter-
mia, con apoyo, en ocasiones, de paneles solares 
para la producción de agua caliente.

El objetivo de todos estos sistemas es la utilización 
de fuentes de energía inagotables que proceden 
de la tierra, el aire o el sol. Siempre se prioriza la 
implantación de sistemas de producción centrali-
zada de agua caliente, que mejoran el rendimien-
to en lo que a consumos y emisiones se refiere y 
calefacción con suelo radiante, un sistema de los 
denominados inerciales que también incrementa 
la eficacia frente a los sistemas convencionales.

El control de la huella de carbono en el proceso 
constructivo supone un aspecto de especial inte-
rés. Para ello, verificamos el origen de la materia 
prima y su transporte, mientras velamos de ma-
nera especial por el consumo de agua en la eje-
cución de nuestras obras. También, nuestro pro-
yecto constructivo cuida las aguas residuales y el 
impacto medioambiental. En cuanto a la gestión 
de residuos, cumplimos de manera responsable y 
diligente con la normativa vigente.

INVESTIGACIÓN, DESARROLLO E 
INNOVACIÓN (I+D+I)

La capacidad de innovación de una empresa es 
directamente proporcional a su competitividad; 
también en materia medioambiental.

El conocimiento y la innovación son dos de los va-
lores fundamentales de Gestilar, donde considera-
mos la inversión en I+D+i como un elemento de 
desarrollo y crecimiento empresarial que, a su vez, 
repercute positivamente en el desarrollo del con-
junto de nuestra sociedad y muy especialmente 
en el ámbito de la sostenibilidad. Esto nos permite 
desarrollar una inteligencia de negocio que apli-
camos en nuestros proyectos, consiguiendo que 
nuestras viviendas marquen la diferencia también 
en el cuidado del medioambiente.

1.4 Aire, agua, tierra y energía





2 La sostenibilidad como 
compromiso corporativo
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Desarrollamos nuestra actividad contri-
buyendo mediante acciones locales a la 
consecución de los Objetivos del Desa-
rrollo Sostenible (ODS) de Naciones Uni-
das. Estas 17 líneas de acción son decisivas 
para afrontar los desafíos globales a los que 
se enfrenta nuestro planeta y se centran 
en poner fin a la pobreza, luchar contra la 
desigualdad y la injusticia o hacer frente al 
cambio climático entre otros.

Centramos parte de nuestras acciones de 
RSC precisamente en los entornos en los 
que intervenimos como empresa, con una 
intención clara de retorno social en lo local.

El enfoque de nuestros proyectos y su ges-
tión constructiva, junto con las siguientes 
acciones de Responsabilidad Social Cor-
porativa desarrolladas por Gestilar, están 
alineadas con nuestro compromiso con los 
siguientes ODS:

2.1 Soluciones locales para 
desafíos globales

EL FIN DE LA POBREZA EN 
TODAS SUS FORMAS SIGUE 
SIENDO UNO DE LOS PRINCI-
PALES DESAFÍOS DE LA HU-
MANIDAD.

Gestilar colaboró en 2022 con 
la ONG Lotus Spain, con sede 
en Vigo, dedicada al apoyo 
desde España de la ONG Lo-
tus Foundation (India) que de-

sarrolla proyectos y acciones dirigidas a 
los niños y niñas de la ciudad de Varanasi.

La misión de Lotus Spain, entre otras 
acciones dirigidas a garantizar la educa-
ción de los niños y el cuidado de la salud, 
consiste en proveerles de una alimenta-
ción básica para combatir una de las con-
secuencias principales de la pobreza: la 
desnutrición infantil. Así, los niños y niñas 
reciben diariamente el desayuno y la co-
mida principal del día.
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SUPONE EL DESAFÍO DE PO-
NER FIN AL HAMBRE, PRO-
MOVER LA SEGURIDAD ALI-
MENTARIA Y UNA MEJOR 
NUTRICIÓN.

Nos hemos vuelto a sumar un año más a la gran 
labor que Aldeas Infantiles S.O.S. lleva realizando a 
lo largo de más de 50 años por la cual ha atendido 
más a 32.984 niños y jóvenes en España, Latinoa-
mérica y África. 

Gracias a las donaciones recibidas Aldeas Infanti-
les cubre las necesidades básicas de alimentación, 
higiene y salud de niños en situación de vulnera-
bilidad, desarrolla programas de prevención con 
familias en riesgo de exclusión proporcionando 
atención psicológica y terapias para cuidar la salud 
mental y mantiene las 8 Aldeas de España en las 
que viven más de los 1.155 niños.

ESTE OBJETIVO SE ENFOCA 
EN GARANTIZAR UNA VIDA 
SALUDABLE Y PROMOVER 
EL BIENESTAR DE TODOS.

En respuesta a este ODS Gestilar colabora de ma-
nera activa con las siguientes iniciativas:

Somos benefactores de la Fundación de Deporte 
de Alcobendas (FUNDAL). Fundada en 1998 por 
los principales clubes deportivos de la ciudad, la 
Fundación Deporte Alcobendas se ha consolidado 
como uno de los máximos referentes nacionales 
en este ámbito. Cuenta con 25 clubes y más de 
7.000 deportistas en disciplinas tan dispares como 
baloncesto, balonmano, hockey patines, rugby o 
voleibol. Además de sus miles de canteranos y 
sus equipos de élite, fomenta programas sociales 

y eventos que impulsen los hábitos de vida activa 
y saludable.

En 2022 hemos sido patrocinadores de la 37ªe-
dición del Trofeo Príncipe de Asturias de Vela, 
una de las competiciones más importantes del 
calendario náutico español. En consecuencia, con 
nuestra apuesta por la igualdad de género, hemos 
querido patrocinar por tercer año consecutivo, en 
2022, la regata de competición femenina cedien-
do nuestro nombre al trofeo que ha pasado a de-
nominarse “Gestilar Ladies Cup”.

COMPROMISO PARA GA-
RANTIZAR UNA EDUCA-
CIÓN DE CALIDAD IN-
CLUSIVA Y EQUITATIVA, 
Y PROMOVER LAS OPOR-
TUNIDADES DE APREN-
DIZAJE PERMANENTE 
PARA TODOS.

Desde Gestilar, colaboramos con la formación e 
inclusión en el mercado laboral de jóvenes uni-
versitarios mediante acuerdos con varias univer-
sidades públicas y privadas, llevando a cabo la in-
corporación de estudiantes para que realicen en 
nuestras oficinas centrales sus prácticas finales de 
carrera, en diferentes departamentos de la empre-
sa, con la posibilidad de continuar en la plantilla 
una vez hayan finalizado su formación, favore-
ciendo así su incorporación al mercado laboral.

16







PROMOVER LA IGUAL-
DAD DE GÉNERO ES FUN-
DAMENTAL PARA ACE-
LERAR EL DESARROLLO 
SOSTENIBLE.

Venimos implantando desde hace varios años po-
líticas para hacer realidad la igualdad de género 
dentro de la empresa, en el marco de las reco-
mendaciones que la Comisión Europea realiza de 
acuerdo a la Estrategia Europea para el Empleo y 
de la Construcción Social Europea. Así, promove-
mos el desarrollo de estrategias de gestión de re-
cursos humanos desde la igualdad de género que 
han supuesto que ninguno de los sexos sobrepase 
el 60% del total de la plantilla, ni de los puestos de 
dirección y responsables de departamentos.

GARANTIZAR LA DISPONI-
BILIDAD DE AGUA, SU GES-
TIÓN SOSTENIBLE Y EL SA-
NEAMIENTO PARA TODOS.

A este respecto, nuestras viviendas llevan incor-
porados un sistema de saneamiento de aguas sos-
tenible con una red separativa de aguas pluviales 
y residuales. Además y, con el fin de aprovechar y 
reutilizar el agua, implantamos únicamente grifos 
de apertura en frío y AirPower, así como disposi-
tivos de riego de zonas verdes que aprovechan el 
agua de lluvia.

A esto unimos, en los espacios comunes de nues-
tros proyectos residenciales, la plantación de es-
pecias arbóreas y arbustivas de bajo consumo de 
agua.

GARANTIZAR EL AC-
CESO A UNA ENERGÍA 
ASEQUIBLE, SEGURA, 
SOSTENIBLE Y MO-
DERNA PARA TODOS.

Todos nuestros proyectos están dirigidos al uso 
sostenible de la energía, aplicando para ello diver-
sas medidas constructivas que permitan la obten-
ción de altas certificaciones energéticas y que se 
materializan en el cuidado de la envolvente o la 
instalación de vidrios bajo emisivos, entre otras 
estrategias constructivas.

Incorporamos paquetes de fachada con aislamien-
tos térmicos de primera calidad, revestimientos 
que garantizan la optimización térmica e instala-
ciones generales de alto rendimiento.

La Calificación de Eficiencia Energética asigna a 
los diferentes tipos de edificios una etiqueta que 
habla sobre su Consumo de Energía y las Emisio-
nes de CO₂. La clasificación se organiza en una 
escala que varía desde la clase A, que señala el 
máximo de eficiencia energética, hasta la clase G, 
que marca aquellos edificios menos eficientes. 

En Gestilar nos proponemos como meta la ob-
tención de la calificación energética A en nuestros 
edificios. Así, el 100% de los desarrollos en nues-
tro país que cuentan con un anteproyecto están 
planificados para obtener dicha calificación. 
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CONSTRUIR INFRAES-
TRUCTURAS RESILIEN-
TES, PROMOVER LA 
INDUSTRIALIZACIÓN IN-
CLUSIVA Y SOSTENIBLE Y 
FOMENTAR LA INNOVA-
CIÓN

En Gestilar estamos centrados en la promoción 
de la industrialización inclusiva y sostenible, así 
como en el fomento de la innovación.

La industrialización inclusiva debe facilitar el ac-
ceso igualitario de toda la población a unas in-
fraestructuras sostenibles y de calidad que ase-
guren el uso eficiente de los diferentes recursos, 
como el agua y la energía. Esto, a su vez, garanti-
zará un crecimiento económico óptimo con gene-
racion de empleo.

Seguimos las últimas tendencias en domótica y 
en la industrialización en algunas de las fases de 
nuestro proceso constructivo; apostamos por la 
innovación y por la implantación de técnicas que 
reduzcan el tiempo de ejecución, la generación de 
residuos y por tanto el impacto de los proyectos.

EN ESTA MATERIA GESTI-
LAR HA PARTICIPADO EN 
NUMEROSOS EVENTOS SO-
LIDARIOS:

Durante 5 años consecutivos, hemos participado 
en el Torneo de fútbol 7 inclusivo organizado por 
ASPRIMA, a favor de la Fundación Síndrome de 
Down Madrid. Un evento deportivo para empre-
sas del sector en el que participan personas con 
y sin discapacidad en equipos mixtos, en favor de 
promover la inclusión de personas con discapaci-
dad intelectual.

Por otro lado, cada año paticipamos en la campa-
ña solidaria navideña ‘Una Sonrisa por Navidad’ de 
la ONG Cooperación Internacional para recoger 
regalos entre nuestros empleados y familiares y 
hacérselos llegar a menores de familias en riesgo 
de exclusión social.

En relación al apoyo y reducción de las desigual-
dades, estamos orgullosos de continuar apoyando 
los valores del deporte y la inclusión social con el 
acuerdo de patrocinio con el Club Deportivo de 
Tenis de Mesa Palatrón, que realiza una labor so-
cial a través de un proyecto integrador en el cual 
se ofrece una alternativa sana, como es el deporte, 
a jóvenes desfavorecidos y en riesgo de exclusión.
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CONSEGUIR QUE LAS 
CIUDADES Y LOS ASEN-
TAMIENTOS HUMANOS 
SEAN INCLUSIVOS, SE-
GUROS, RESILIENTES Y 
SOSTENIBLES.

Este ODS supone uno de nuestros compromi-
sos más sólidos en el constante afán de mejorar 
los estándares de sostenibilidad y optimización 
energética. Sometemos nuestros proyectos a los 
procesos de evaluación de las certificaciones 
BREEAM (Building Research Establishment’s En-
vironmental Assessment Method) o LEED (Lea-
dership in Energy in Environmental Design), a fin 
de mejorar la Certificación A de prácticamente la 
totalidad de nuestras viviendas en producción. De 
esta forma, conseguimos hacer todas las edifica-
ciones de Gestilar mucho más eficientes energéti-
camente con menor consumo de energía y menor 
emisión de C0₂ a la atmósfera.

Promovemos la creación de comunidades inclu-
sivas desarrollando iniciativas sostenibles que fo-
menten las relaciones entre los vecinos. De esta 
manera, por ejemplo, el pro-

yecto de Barrio do Cura en 
Vigo incluye huertos urbanos dentro de sus do-
taciones.

DESARROLLO DE	SO-
LUCIONES	 INTEGRA-
DAS	 PARA COMBATIR 
EL CAMBIO CLIMÁTI-
CO Y SUS EFECTOS.

Somos muy conscientes del impacto que tiene la 
acción del ser humano en nuestro planeta y de la 
situación de emergencia actual que conlleva to-
mar medidas que aminoren su deterioro. Por este 
motivo, es necesario que entre todos hagamos un 
ejercicio de responsabilidad para garantizar a las 
generaciones futuras un planeta habitable y, desde 
la posición de Gestilar, tratamos de minimizar al 
máximo el impacto de nuestro trabajo diario no 
solo en la fase de construcción, sino también en 
nuestros puntos de venta y oficinas reciclando to-
dos los residuos que producimos (papel y cartón, 
tóners de impresora, envases, cápsulas de café, vi-
drio y plásticos).

Adicionalmente, a la hora de buscar emplazamien-
tos donde instalar nuestros centros de trabajo nos 
decantamos por edificios eficientes y respetuosos 
con el medioambiente. De este modo, nuestra 
sede central de Madrid se ubica en un edificio con 
certificación SPATIUM, es decir, que está cons-
truido de acuerdo con estándares de ecoeficiencia 
y requisitos de sostenibilidad. 

Por otra parte, desde 2018 nos hemos sumado a las 
más de 120 empresas en España, y de las 35.000 a 
nivel mundial, en colaborar con la ONG WWF en 
su iniciativa “La Hora del Planeta”, donde hemos 
vuelto a colaborar este año. La Hora del Plane-
ta nació hace 17 años, como gesto simbólico para 
llamar la atención sobre el problema del cambio 
climático y se ha convertido en la mayor iniciati-
va global en defensa del medioambiente conocida 
hasta el momento.
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En el desarrollo de nuestros proyectos, en Gestilar 
nos adherimos a los criterios ESG (Environmental, 
Social and Governance), es decir, aquellos relati-
vos a la sostenibilidad, el medioambiente y el buen 
gobierno, para crear ciudades y comunidades más 
sostenibles, promover la innovación en el sector 
inmobiliario y luchar, desde el enfoque de su eje-
cución industrial y el producto terminado, contra 
el cambio climático.

En lo relativo al medioambiente, nuestra estrate-
gia se fundamenta en acciones como las siguien-
tes:

• 	  Emplear un proceso constructivo altamente 
sostenible y respetuoso con el medio ambien-
te, sometido a los más exigentes estándares 
en materia de sostenibilidad.

• 	  Aumentar el valor del impacto social de nues-
tro producto, con proyectos de regeneración 

urbana y acciones locales de Responsabilidad 
Social Corporativa.

• 	   Incorporar una mayor cantidad de materiales 
innovadores y procesos de trabajo que hagan 
un mayor uso de la tecnología y que supon-
gan un avance en la sostenibilidad de nuestro 
producto.

• 	  Mantener la atención a las nuevas demandas 
en materia de habitabilidad, servicios, con-
fort y eficiencia energética y anticiparnos a 
ellas en nuestro ciclo promotor, haciendo que 
se traduzca en una mejor calidad de vida de 
nuestros clientes a través de su implementa-
ción en el diseño y ejecución de nuestros pro-
yectos.

• 	  Poner en el centro de nuestro trabajo el cui-
dado medioambiental a través del desarrollo 
de proyectos residenciales con altas certifica-

2.2 Sostenibilidad y modelo 
de supervisión



ciones energéticas que redundan en un menor 
impacto de la huella de carbono.

En Gestilar contamos además con un modelo de 
supervisión y gestión de nuestros compromisos 
en materia de sostenibilidad bajo dos premisas 
principales: la transparencia y la mejora continua, 
así como también:

•	 Identificar y orientar las políticas, objetivos, 
buenas prácticas y programas de sostenibi-
lidad y de responsabilidad social corporativa 
del grupo.

•	 Evaluar, monitorizar, revisar y corregir, si es 
necesario, los planes de ejecución de dichas 
políticas que elaboren los ejecutivos del gru-
po.

•	 Revisar periódicamente los sistemas de con-
trol interno y gestión, además del grado de 

cumplimiento de dichas políticas.

•	 Elaborar anualmente la Memoria de Sosteni-
bilidad para su aprobación por el Comité Di-
rectivo.

•	 Elevar al Comité Directivo las políticas, obje-
tivos y programas de sostenibilidad y de res-
ponsabilidad social corporativa, así como los 
presupuestos de gastos para la ejecución de 
los mismos.
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En el desarrollo de nuestras promociones traba-
jamos cuantificando y monitorizando todos los 
aspectos del proyecto con el objetivo de conse-
guir las mejores certificaciones en materia de efi-
ciencia energética y sostenibilidad. A lo largo de 
nuestra trayectoria hemos trabajado, y seguimos 
trabajando, en los proyectos de ejecución, para 
someternos a los estándares de sellos de recono-
cimiento nacional e internacional en materia de 
sostenibilidad como:

El sello LEED-ND, que además de evaluar las 
prácticas más importantes de sostenibilidad en el 
medio construido, es un sello que hace especial 
énfasis en aspectos del crecimiento inteligente 
y desarrollo de urbanizaciones. Está guiado por 
los 10 principios del crecimiento inteligente que 
incluyen compacidad, proximidad al transporte 
público, mezcla de tipos de usos, mezcla de tipos 
de edificios o elementos que favorecen el uso de 
peatones, entre otros.

La promoción Barrio do Cura (Vigo) está inmersa 
en el proceso de cetificación LEED ND, siendo 
uno de los primeros desarrollos urbanos en Espa-
ña en optar a esta certificación.

La metodología del certificado BREEAM evalúa 
características ya definidas de los edificios en dis-
tintas fases de desarrollo: diseño, construcción, 
mantenimiento, acondicionamiento, restauración, 
etc.

Las categorías evaluadas son diez: gestión, salud y 
bienestar, energía, transporte, agua, materiales, re-
siduos, uso ecológico del suelo, contaminación e 

innovación. Cada una de ellas aborda los factores 
más influyentes, entre ellos el diseño de bajo im-
pacto y la reducción de las emisiones de carbono, 
la durabilidad, la adaptación al cambio climático, 
el valor ecológico o la protección de la biodiver-
sidad.

Los edificios certificados con el sello BREEAM 
integran beneficios para los habitantes de las vi-
viendas, reduciendo los costes de mantenimiento, 
mejorando los niveles de bienestar y confort, re-
duciendo así la huella ambiental. Esto puede su-
poner una reducción de las emisiones de CO₂ de 
hasta el 56% y un ahorro en el consumo de agua 
de hasta un 35% en los niveles máximos, según la 
propia certificadora.

La eficiencia energética y la sostenibilidad serán 
elementos fundamentales en el diseño del nuevo 
proyecto Build to Rent de Gestilar en Valdebebas, 
que se ajustará a los elevadísimos estándares que 
establece la certificación BREEAM, uno de los se-
llos más exigentes y reconocidos a nivel interna-
cional en esta materia, y que la promoción prevé 
alcanzar en su nivel Excellent.

Las promociones River Park (Mahou-Calderón, 
Madrid), Voramar I y II (Badalona) y Pozuelo Resi-
dences (Pozuelo de Alarcón) han sido registradas 
para obtener la cetificación BREEAM, al igual que 
en nuestros próximos desarrollos en Palma (Medi-
terrània II), Getafe, Vallecas. En todos estos casos 
el objetivo mínimo de Gestilar es conseguir la cer-
tificación con sello Good o Very Good.

SPATIUM es un sello nacional que garantiza el 

2.3 Promociones certificadas
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cumplimiento de altos estándares de calidad rela-
tivos a la seguridad y la salud para el usuario final, 
basado en la comprobación del cumplimiento de 
la normativa vigente junto a conductas, valores y 
mejoras focalizadas en la materia.
Este sello audita, por ejemplo: accesibilidad, coor-

dinación de actividades empresariales, control de 
actuaciones singulares, contingencias y espacios 
cardioprotegidos, control de accesos, etc.
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Promoción Sello Calidad Ubicación
Calificación
Energética Nº Viviendas

Isla de Pedrosa Spatium (en fase de 
diseño)

Valdebebas 
(Madrid)

A 150

Isla de Tambo - Madrid Norte A 52

Vallecas BREEAM VERY 
GOOD 

Ensanche de 
Vallecas

A 280

Getafe BREEAM VERY 
GOOD 

El Rosón 
(Getafe)

A 750

Voramar I y II BREEAM VERY 
GOOD 

Badalona A 139

Mediterránea I - Palma de 
Mallorca

A 89

Mediterránea II BREEAM VERY 
GOOD 

Palma de 
Mallorca

A 121 







Promoción Sello Calidad Ubicación
Calificación
Energética Nº Viviendas

Pozuelo de 
Residences

BREEAM VERY 
GOOD

Pozuelo
(Madrid)

A 46

Cortegada - Valdebebas 
(Madrid)

A 30

River Park I y II BREEAM GOOD Madrid Río
(Madrid)

A 383

Barrio Do Cura LEED Vigo A 265

Terrazas de la
Medina

- Córdoba A 70

Isla de San 
Martiño

- Portonovo
(Pontevedra)

A 92

Proyecto BTR
Valdebebas

BREEAM 
EXCELLENT 

Valdebebas
(Madrid)

A 130
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Trabajamos para ofrecer a nuestros clientes la mejor 
atención y soporte a la hora de afrontar una decisión 
tan trascendental como es la compra de una vivien-
da, respetando el medioambiente y con responsabi-
lidad social.

Para garantizar la excelencia y la calidad en nues-
tros servicios hemos integrado nuestros procesos 
de compra de suelo, promoción, comercialización 
de inmuebles y postventa en un Sistema de Gestión 
avalado por AENOR, entidad certificadora de reco-
nocimiento internacional.
 
Dentro de este Sistema de Gestión se incluyen ade-
más procedimientos que aseguran un desempeño 
sostenible de nuestra actividad empresarial, implan-
tando también una política de seguridad y salud en el 
trabajo que garantice el bienestar de todos nuestros 
empleados.

 Así, en 2023 Gestilar y tras haber superado las audi-
torías satisfactoriamente, hemos conseguido los se-
llos de calidad para las siguientes normas:

El medioambiente es una de las mayores preocupa-
ciones en la sociedad actual. Es por esto por lo que 
surge la norma ISO 14001 para empresas de todos 
los sectores y tamaños que buscan reducir el impacto 
ambiental y velar por la sostenibilidad.

La norma ISO 14001 exige a la empresa crear un plan 
de manejo ambiental que incluya: objetivos y metas 
ambientales, políticas y procedimientos para lograr 
esas metas, responsabilidades definidas, actividades 
de capacitación del personal, documentación y un 
sistema para controlar cualquier cambio y avance 

realizado.

La norma ISO 14001 establece tres compromisos 
fundamentales que deben ser cumplidos por la or-
ganización: Mejora continua, Prevención de la con-
taminación y Compromiso de cumplimiento de la 
legislación vigente que le afecte directa e indirecta-
mente.

Gestilar identifica y evalúa los aspectos ambientales 
directos (aquellos que puede controlar) y los aspectos 
ambientales indirectos (aquellos sobre los que puede 
influir de forma razonable) asociados a sus activida-
des, productos, servicios y emplazamientos, así como 
los impactos ambientales asociados.

Para cada una de las actividades y centros de traba-
jo se identifican dichos aspectos ambientales y sus 
impactos asociados de manera pormenorizada e in-
dependiente. Esta identificación tiene en cuenta los 
cambios, incluidos los desarrollos nuevos y planifica-
dos, y las actividades, productos y servicios nuevos y 
modificados.

La evaluación de aspectos ambientales se realiza 
desde una perspectiva de ciclo de vida, teniendo en 
cuenta las distintas etapas de la vida del producto o 
servicio y los posibles aspectos asociados a cada una 
de ellas. Esta evaluación es actualizada cada vez que 
cambien las condiciones de las actividades o instala-
ciones y, al menos, cada doce meses.

Los aspectos ambientales significativos son comuni-
cados entre los diferentes niveles y funciones de la 
empresa que tienen responsabilidades en su gestión 
o que pueden verse afectados por ellos y se tienen 
en cuenta en el establecimiento de los objetivos am-
bientales de Gestilar desarrollados en los programas 
de gestión aprobados anualmente.

2.4 La sostenibilidad por 
norma: ISO 14001
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3 Cuidamos de todo 
cuidando a todos



3.1 Por un desarrollo 
urbanístico sostenible

Para nosotros, las ubicaciones de los proyectos 
son un factor esencial. En Gestilar estamos cons-
tantemente en búsqueda de suelos en zonas de 
gran interés y demanda respetando siempre prin-
cipios de desarrollo urbanístico sostenible y de 
respeto por el entorno. Así, generamos valor te-
niendo en cuenta la opinión de los distintos gru-
pos de interés afectados con el fin de crear co-
munidades orientadas al desarrollo de conductas 
respetuosas con el medioambiente.

En Gestilar tenemos la fortuna de encontrarnos 
desarrollando algunos proyectos que no supo-
nen únicamente una promoción residencial, sino 
una auténtica intervención de regeneración en el 
interior de ciudades muy importantes, a 
través de nuestra participación como 
promotores o comercializadores 
en los proyectos del entorno 
Mahou-Calderón en 
Madrid y 

Barrio do Cura en Vigo, donde apostamos por un 
escenario de regeneración urbana y rehabilitación 
del entorno; una movilidad sostenible y un diseño 
de espacios públicos integrador y abierto, facilita-
dores del encuentro y la convivencia.

La reducción de la huella de carbono y emisión de 
gases a partir de la creación de edificios sosteni-
bles enfocados en el uso de las energías renova-
bles es también uno de los objetivos principales 
que tenemos a la hora de plantearnos cualquiera 
de nuestros proyectos. Gracias a ello, nuestras vi-
viendas cuentan con los más altos niveles de efi-
ciencia energética.

Es importante mencionar que todos los proyectos 
de Gestilar buscan parcelas siguiendo un criterio 
de movilidad sostenible, con buenas conexiones 
con las redes de transporte público de la ciudad. 
Un ejemplo de ello es Pozuelo Residences, que 
está ubicada justo frente a la parada de tren de 
Cercanías en la localidad que da nombre al pro-
yecto.



Gestilar cuenta con varios proyectos que son ejemplos de regeneración urbana como:

ISLA DE AROSA
254 viviendas en altura
Alcalá de Henares, Madrid

BARRIO DO CURA
265 viviendas en altura
Vigo, Pontevedra

RIVER PARK I y II
383 viviendas en altura
Rent Madrid Río, Madrid

POZUELO RESIDENCES
46 viviendas en altura
Pozuelo de Alarcón, Madrid

VORAMAR I y II
139 viviendas en altura
Badalona, Barcelona
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Somos conscientes de la importancia de realizar 
un consumo responsable de la energía, fomentan-
do el ahorro energético para contribuir a conser-
var el medioambiente y el desarrollo sostenible. 
Cada una de nuestras promociones es distinta, sin 
embargo, siempre trabajamos para ofrecer a nues-
tros clientes viviendas de la máxima calidad que 
incluyen materiales de vanguardia en materia de 
ahorro energético.

•	 Fachadas ventiladas: siendo el sistema cons-
tructivo más eficiente para el cerramiento 
de edificios que existe en la actualidad. Esta 
solución encaja a la perfección dentro de 
las tendencias de arquitectura sostenible. Al 
combinar la fachada ventilada con un sistema 
de aislamiento exterior, dotamos al edificio 
de múltiples ventajas como el incremento del 
aislamiento térmico y acústico.

•	 Carpintería exterior: utili-
zamos sistemas de alta 

gama de máximas 
prestaciones, que 

están compuestos 
por ventanales de 
aluminio y rotura 
de puente tér-
mico enfocados 
a conseguir la 

máxima eficien-
cia energética.

•	 Vidriería: sistemas 
de acristalamiento 

múltiple de vidrios bajo emisivos con cáma-
ras/s de gas argón y diferentes composicio-
nes según orientación y necesidades térmi-
co-acústicas.

•	 Aislamientos: empleo de las mejores solucio-
nes de aislamiento térmico y acústico a tra-
vés de materiales de máxima calidad en ais-
lamiento e impermeabilización que van más 
allá del cumplimiento de CTE. La disposición 
de estos materiales va modulada en función 
de las diferentes orientaciones, atendiendo a 
las estrategias de soleamiento y control solar 
que da la disposición del edificio.

•	 Climatización: uso de energía renovable para 
climatización y calentamiento de agua a tra-
vés de paneles solares, sistema de geotermia 
o aerotermia.

•	 Suelo radiante: este sistema permite calefac-
tar una vivienda consumiendo un menor ran-
go de temperatura.

•	 Instalaciones eléctricas: provistas de ilumina-
ción led con un consumo minimizado. En zo-
nas comunes se incluyen detectores de pre-
sencia para maximizar el ahorro energético.

•	 Instalación domótica: este sistema está enfo-
cado para el control de climatización y funcio-
namiento de alarma de intrusión, persianas, 
sistemas on y off de iluminación y detector de 
incendios en cocinas.

3.2 Menos consumos, 
más sostenibilidad



•	 Electrodomésticos: en Gestilar solo coloca-
mos aparatos de altas prestaciones y sistemas 
bitérmicos para incidir en una mayor eficien-
cia energética.

Si es importante obtener la máxima reducción en 
consumos energéticos, no lo es menos la relativa 
al consumo de agua. Para obtenerla trabajamos la 
eficiencia en todos los aspectos, desde la grifería a 
instalar, hasta la jardinería más adecuada en zonas 
comunes:

•	 Instalación de calefacción y agua caliente sa-
nitaria centralizada lo que permite un impor-
tante ahorro en el mantenimiento.

•	 Apertura en frío de toda la grifería para el aho-
rro energético del consumo de agua caliente.

•	 Cisternas con sistema de doble descarga 
provistas de un doble pulsador que ofrece la 
opción de descargar parcial o totalmente el 
tanque.

•	 Sensor de inundación de zonas húmedas co-
nectado con electroválvula de corte para de-

tener el suministro en caso de inundación.

En las zonas comunes bajo rasante se incorpora 
un sistema de recogida y reciclado de aguas plu-
viales utilizándose para el riego de las zonas de 
jardín, procurando la mayor eficacia y sostenibili-
dad para la finca.

•	 Ajardinamiento de zonas comunes con espe-
cies vegetales de bajo consumo hídrico.

•	 Riego automático en todas las zonas verdes.

Las piscinas de cloración salina son mucho más 
sostenibles que su equivalente clorado con pro-
ductos químicos. La electrolisis de sal genera 
cloro de forma orgánica, siendo un proceso com-
pletamente natural, ecológico y respetuoso con el 
medioambiente, evitando los gases tóxicos que se 
pueden producir con los agentes artificiales nece-
sarios para la desinfección con cloro químico. Adi-
cionalmente, un aparato de cloración salina equi-
vale prácticamente al voltaje de una bombilla, por 
tanto, el ahorro económico en cuanto al consumo 
de energía es más que evidente.
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3.3 Protección de la 
salud y bienestar
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El confort y el bienestar no sólo no son incompa-
tibles con la sostenibilidad, sino que, por el con-
trario, los sistemas más eficientes y sostenibles 
proporcionan un más elevado nivel de bienestar 
de una forma mucho más natural.

El diseño, los materiales y la tecnología aplicada 
a cada uno de nuestros proyectos ponen el foco 
siempre en el bienestar de las personas que van 
a habitar en ellos, siguiendo esta máxima desde 
Gestilar incorporamos en nuestras promociones:
 
•	 Sistema de iluminación natural a través de 

ventanas de suelo a techo que garantizan al-
tos niveles de iluminación y soleamiento, así 
como procedimientos de optimización de 
energía. La regulación de la luz natural y del 
control de privacidad se realiza mediante ce-
losías deslizantes de listones de madera, es-
tores enrollables foscurizados o persianas de 
lamas de aluminio perfilado tipo monoblock, 
motorizadas en algunos casos.

•	 Además de la natural, la ventilación de las vi-
viendas se realiza mediante un sistema de re-
novación y purificación de los espacios, vital 
para garantizar el bienestar.

•	 Ventilación continua, renovando el ambien-
te interior constantemente y sin desperdiciar 
la temperatura, gracias a un sistema que se 
ocupa de recuperar el calor para conseguir 
que el aire limpio procedente del exterior se 
introduzca a una temperatura muy cercana a 
la existente. Este sistema, además, reduce el 
consumo energético también con el apoyo de 
la propia configuración de cerramientos exte-
riores.

•	 Generamos espacios cardioprotegidos que 
disponen de los elementos necesarios para 
asistir a una persona en los primeros minutos 
tras una parada cardíaca, incluyendo desfibri-
ladores externos automáticos o semiautomá-
ticos.

•	 Aportamos sistemas de detección de incen-
dios colocados en zonas comunes con siste-
ma de alarma y extintores según normativa 
vigente. Adicionalmente, en viviendas con 
domótica se incluye un sensor en cocina para 
detectar posibles incendios en el domicilio.
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3.4 Porque nada sobra: 
gestión de residuos

Sin duda la gestión de residuos es uno de los temas 
que desde el punto de vista medioambiental genera 
una mayor preocupación. Un modelo sostenible exi-
ge saber cómo gestionar correctamente los residuos 
que se generan a lo largo del proceso constructivo y 
hacerlo de manera sostenible.

La gestión de residuos además comprende el conjun-
to de operaciones que se realizan para dar tratamien-
to a un residuo desde su generación hasta el destino 
final, englobando por tanto la recogida, el transporte, 
el almacenamiento y su eliminación o tratamiento.

En cualquier caso toda política de gestión de resi-
duos debe ir encaminada hacia la minimización de 
los impactos ambientales, evitando la generación de 
riesgos en el ecosistema. 

Para ello, se toman medidas para la separación de los 
residuos en obra dado que la separación en origen se-
gún la naturaleza y el tipo de residuo es fundamental 
tanto para facilitar su posterior reciclaje como para 
minimizar la presencia de residuos.

Igualmente se realizan acciones encaminadas a mi-
nimizar los embalajes de los suministros, dado que 
son una de las principales fuentes generadoras de 
residuos en obra nueva, por lo que es imprescindible 
minimizarlos y optimizar los materiales empleados 

tratando de adquirir las cantidades estrictamente 
necesarias de los materiales, al objeto de evitar so-
brantes o excedentes innecesarios que incrementan 
el volumen de residuos generados.

En Gestilar aplicamos, entre otras, las siguiente me-
didas para una correcta gestión de residuos:

•	 Construcción de fachada mediante un sistema 
de construcción seca sin generación de residuos. 
Incluyendo piezas cerámicas con recubrimiento 
de óxido de titanio que colabora en la reducción 
de la contaminación ambiental.

•	 Alta de nuestras promociones en el sistema de 
gestión de residuos, cumpliendo con la norma-
tiva vigente.

•	 Separación de materiales procedentes de restos 
de construcción según tipología para garantizar 
su correcto tratamiento y reciclado.

•	 Instalación en obra de islas ecológicas sobre 
suelo para el tratamiento de residuos tóxicos: 
aerosoles, pinturas, aceites, tierra contaminada 
por hidrocarburos, etc.
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